
1 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+Пк, 

НА К.П. БР. 1081/1 И 1081/2 К.О. ПОЖАРЕВАЦ 

НАРУЧИЛАЦ: НОВИЦА  ЈЕВТИЋ 

ОБРАЂИВАЧ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:  

ПРОЈЕКТНИ БИРО „СТУДИО ПАВЛОВИЋ"-д.о.о. ПОЖАРЕВАЦ 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. 

ДИРЕКТОР: Слободан Павловић, дипл.грађ.инж. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 
 

Садржај 

1. ОПШТАДОКУМЕНТАЦИЈА ......................................................................................... 4 

1.1. РЕШЕЊЕОРЕГИСТРАЦИЈИ ПРЕДУЗЕЋА .......................................................... 4 

1.2. РЕШЕЊЕООДРЕЂИВАЊУОДГОВОРНОГУРБАНИСТЕ ................................... 4 

1.3. ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНИХ 

ПРОЈЕКТАНТА ................................................................................................................... 4 
 

2. ПРОЈЕКТНИЗАДАТАК. ................................................................................................. 6 

3. ТЕКСУТАЛНАДОКУМЕНТАЦИЈА ............................................................................. 7 

3.1. ОПШТИДЕО .............................................................................................................. 7 

3.1.1. ПЛАНСКИ ОСНОВ И ДОКУМЕНТАЦИЈА НА ОСНОВУ 

КОЈИХ ЈЕ ИЗРАЂЕН УП ............................................................................................... 7 

3.1.2. ОБУХВАТ И ГРАНИЦЕ ПЛАНА - ПОДАЦИ 0 ЛОКАЦИЈИ ....................... 7 

3.1.3. УСЛОВИ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ............................................... 8 

3.1.4. ПОТРЕБА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ................................... 9 

3.2. ОСНОВНА КОНЦЕПЦИЈА НАМЕНЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

ПРОСТОРА .......................................................................................................................... 9 

3.2.1. БЛИЖИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И МАКРОЛОКАЦИЈСКИ 

УСЛОВИ .......................................................................................................................... 9 

3.2.2. ТЕХНИЧКИОПИС ............................................................................................ 10 

3.3. ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ И УРЕЂЕЊЕ 

ПРОСТОРА ......................................................................................................................... 13 

3.3.1. РЕГУЛАЦИЈАИ ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ................................................. 13 

3.3.2. НИВЕЛАЦИЈА .................................................................................................. 13 

3.4. ИНФРАСТРУКТУРА И УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА ............................................ 13 

3.4.1. САОБРАЋАЈ ...................................................................................................... 13 

3.4.2. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ ............................................................................................... 14 

3.4.3. КОМУНАЛНА И ХИДРОТЕХНИЧКА    

ИНФРАСТРУКТУРА ....................................................................................... 15 

3.4.4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИСИСТЕМИ .............................................................. 16 

3.4.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА ....................................... 19 

3.4.6. ИНФРАСТРУКТУРА ИНСТАЛАЦИЈА ГРЕЈЕЊА И 

КЛИМАТИЗАЦИЈЕ .......................................................................................... 21 
 

3.5. АНАЛИТИЧКИ ПОДАЦИ ...................................................................................... 22 

3.6. ЗАКЉУЧАК .............................................................................................................. 23 

3.7. УСЛОВИЗАДАЉУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ .......................................................... 23 

4. ГРАФИЧКАДОКУМЕНТАЦИЈА: ................................................................................ 24 

4.1. ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА СА ГРАНИЦОМ 

ЗАХВАТА  УП-А         Р 1:250................................................................................ 24 

4.2. Извод из ГУО-А НАМЕНА         Р 1:1000 ............................................................. 24 

4.3. Композициони ПЛАН         Р 1:250 ............................................................................ 24 

4.4. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ ........................................................ Р 1:250 24 

4.5. ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА, НИВЕЛАЦИЈЕ И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ 

МРЕЖУ Р 1:250 ..................................................................................................... 24 

4.6. ПЛАН РУШЕЊА Р 1:250..................................................................................  24 



3 
 

5.     ДОКУМЕНТАЦИЈА-ПРИЛОЗИ: ............................................................................ 25 

5.1. ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ  бр. 04-350-165/2016 од 12.04.2016 .......................... 25 

5.11. САГЛАСНОСТ.............................................................................................................. 25 

5.12. ПУНОМОЋЈЕ ............................................................................................................... 25 

5.2. КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ план       Р 1:500 ....................................................... 25 

5.3. ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА ....................... 25 

5.4. ИДЕЈНО  АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ ............................................................ 25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ОПШТАДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.1.РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРЕДУЗЕЋА  

1.2.РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

1.3.ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНИХ 

ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

 

 



5 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                     



6 
 

 



7 
 

На основу чл. 36 и 38 Закона о планирању и изградњи објеката (Сл. гласник РС", 

бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 

УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014), доносим: 

РЕШЕЊЕ 

о одређивању одговорног урбанисте за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ И ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

По+П+Пк У ПОЖАРЕВЦУ и то: 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  

Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1027 08 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 300 5078 03 

САРАДНИЦИ: 

Слободан Павловић дипл.инж.грађ. лиценца бр. 310 2442 03 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да 
може самостално да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава 
важећих законских одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких 
прописа, норматива и стандарда, којилда је регулисана предметна област. 

"СТУДИО ПАВЛОВИЋ" ДОО 

Директор: 

Павловић Слободан, дипл. грађ. инж. 

Број документације: 05-УП/2017 

Местои датум: Пожаревац, мај 2017. год. 
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2,     ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

На основу Информације о локацији број 04-350-165/2016 издате 12.04.2016. год, 

од стране Одељења за урбанизам и грађевинске поспове Градске управе града 

Пожаревца и члана 60 - 62. Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС", бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 -одлука УС, 98/2013 -одлука УС, 132/2014 и 145/2014) израдити урбанистички 

пројекат, а на захтев инвеститора. 

Урбанистички пројекат се израђује за потребе разраде локације за изградњу 

стамбено пословног објекта у Пожаревцу спратности ПО+П+Пк на КП 1081/1 и 1081/2 

КО Пожаревац. 

Инвеститор 

Новица Јевтић 
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3. ТЕКСУТАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

3.1. ОПШТИ ДЕО 

На основу члана 60 - 62. Закона о планирању и изградњи.(Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 -испр., 64/2010 - одлука УС,24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 -одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и Генералног урбанистичког плана 

града Пожаревца, „Студио Павловић" ДОО Пожаревац, на основу захтева наручиоца 

Новице Јевтића, израдио је: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СГАМБЕНО 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+4+Пк НА К.П. БР. 1081/1 И 1081/2 

К.О. ПОЖАРЕВАЦ 

3.1.1.       ПЛАНСКИ ОСНОВ И ДОКУМЕНТАЦИЈА НА ОСНОВУ КОЈИХ 

ЈЕ ИЗРАЂЕН УП 

Урбанистички пројекат за разраду локације и изградњу стамбено пословног 

објекта на К.П. бр. 1081/1 и 1081/2    К.О. Пожаревацу Пожаревцу (у даљем тексту: 

УРБАНИСТИЧНИ ПРОЈЕКАТ-УП), израђује се у складу са: 

• Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014) 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 

Гласник РС" бр. 22/15) 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената 

("Службени гласник РС", број 31/2010, и измене и допуне 69/2010 и 16/2011) 

Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама("Сл. Гласник РС" бр. 22/2015) 

Генерални урбанистички план Пожаревца, (Сл. гласник града Пожаревца" број 

13/14) 

Генерални план Пожаревца, (Сл. гласник општине Пожаревц" број 2/07) 

Катастарско - топографски план за КП бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац који је 

израдила геодетска радња ТЕОПРЕМЕР ПО" из Пожаревца Пројектни задатак 

инвеститора 

• Услови надлежних комуналних предузећа (у прилогу 5. Документација) 

3.1.2.       ОБУХВАТ И ГРАНИЦЕ ПЛАНА - ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
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Подручје разраде локације за изградњу објекта налази се на катастарским 

парцелама број 1081/1 уписана у листу непокретности бр. 7821 КО Пожаревац и 1081/2 

КО Пожаревац уписана у листу непокретности бр. 15866 КО Пожаревац. Укупна 

површина грађевинских парцела је 593 м2. 
Парцела је дефинисана регулационом линијом према површини јавне намене, 

међним линијама према суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима 
преломних тачака. 

Будућа катастарска парцела испуњава услове грађевинске парцеле који су 

дређени ГУП-олл (длин. површина 500м^) и Правилником о општим правилима за 

парцвлацију, рвгулацију и изградњу (минимална ширина уличног фронта 16,0 дл и 

обезбеђен прилаз јавној саобраћајници). Парцела остварује приступ јавној саобраћајној 

површини - ул. Книћанинова (к.п. бр. 1122 К.О. Пожаревац). 

Предметна локација налази се у оквиру грађевинског подручја града Пожаревца, 

које је као такво одређено Генералним планом Пожаревца („Службени гласник општине 

Пожаревац" бр.2/07), у оквиру шире зоне градског центра. 

Са северне стране парцела се граничи са приватним корисником на К.П. бр.1080/1 

КО Пожаревац. Са западне и јужне стране граничи се са парцелом кп.бр. 1082 а са 

источном страном се граниче са парцелама у јавној својини. Парцеле излазе на 

Книћанинову улицу. 

Преглед координата граничних тачака налази се у прилогу бр. 4.1 Теодетскз 

подлога са границом захвата УП-а". 

3.13.       УСЛОВИ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

Према Гвнералном Плану предметна локација планирана је за мешовиту 

изградњу индивидуалних и стамбено пословних објеката. Сви параметри релевантни за 

ову зону дати су следећом табелом 1: 

А.3.1.       УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА НА 

ПАРЦЕЛАМА СА ТЕРЦИЈАЛНИМ ДЕЛАТНОСТИМА У ОКВИРУ ШИРЕ ЗОНЕ 

ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 

Намена: 

- МЕШОВИТО СТАНОВАЊЕ 

- услужно-трговинске делатности (робне куће, тржни ценри, занатски центри, 

мега-маркети); 

- пословно-комецијалне делатности (банке, административни центри локалне управе, 

пословни објекти државних органа, пословни објекти предузећа, банке, осигуравајући 

заводи, пословни објекти за рентирање); 

- туристичке активности: (хотели, мотели, ресторани и други угоститељски објекти 

Парцела: 

- минимална површина парцеле ................................  500 м
2
 

- минимална ширина парцеле....................................    12 м 

Индекс или степен изграђености "И" 

- максимални индекс или степен изграђености "И" на парцели површине: 

- до 600 м
2 .....................................  .................................................................. 

3,0 

- преко 600 м
2 ............................................................................................... 

3,5 
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Индекс изграђености угаоних парцела Ии х 1.15 

Индекс или степен заузатости "3" 

- до 600 м
2 ....................................................................................................... 

60% 

-преко 600 м
2 ............................................................................................... 

50% 

Степен заузетости угаоних парцела      Изx1.15 

Зелене површине 

-минимални проценат зелене површине на парцели      20% 

Висинска регулација: 

-Максимална спратност објеката ................................      П+4+Пк 

(П+6 за доградњу постојећих објеката према условима из З.У.правила уређења 

становања ст.2) 

-максимална висина објекта ........................................      24,0 м 

-спратност помоћних објеката ....................................      П 

-максимална висина помоћног објеката .....................     5,0 м 

Хоризонтална регулација: 

-минимално растојање грађевинске линије објекта од 

регулационе линије парцеле ....................................... 0 м до 5;0 м 

-минимално растојање објекта од бочних граница 

парцеле ..........................................................................     4,0 м 

-минимално растојање објекта од бочних 

суседних објеката .........................................................      8,0 м 

-минимално растојање два објекта 

на парцели .....................................................................       8,0 м 

-минимално растојање објекта од задње 

границе парцеле ...........................................................       6,0 м 

3.1.4.       ПОТРЕБА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Одлуком о доношењу Генералног урбанистичког плана Пожаревца, донетој од 

стране Скупштине града Пожаревца, бр. 01-06-211/10 од 24.12.2014. године, прописана 

је обавеза израде урбанистичког пројекта за стамбене и стамбено пословне објекте 

спратности веће од П+2+Пк и пословне објекте веће од 800 м2, до доношења планова 

генералне регулације. 

3.2. ОСНОВНА КОНЦЕПЦИЈА НАМЕНЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА 

3.2.1.       БЛИЖИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И МАКРОЛОКАЦИЈСКИ 

УСЛОВИ 

У макролокацијском смислу, за предметну локацију предвиђено је мешовито 

становање, као претеђна намена. Обзиром да се у односу на ранг и структуру 

централних функција, предметна локација налази у зони градског општег центра ГОп 
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1Б, на истој се могу планирати и делатности централних функција, дао допунске. 

 Генералним урбанистичким планом дата су правила уређења и грађења за парцеле 

и   објекте   где   је   предвиђено   мешовито   становање,   а   за   предметну  локацију   су   

у Информацији о локацији бр. 04-350-165/2016 од 12.04.2016. год. су таксативно дати 

следећи Урбанистички параметри за вишепородично становање: 

 Парцела: 

мин површина парцеле .......................................... 500 м2 

мин ширина грађевинске парцеле за вишеспратне стамбене 

објекте у непрекидном низу ................................. 12 м 

Индекс изграђености: 

•   мах дозвољени индекс изграђености ..................... 3,2 

Индекс заузетости: 

• на парцели. .............................................................................. ....55% 

• на парцели са комврцијалним функцијама .............................. 65% 

Зелене површине: 

• проценат озелењених површина на парцели ......... 15 % 

Врста објекта с обзиром на начин изградње: 

• објекат у низу 

Висинска регулација: 

мах спратност објекта ............................................. П+4+Пк 

(Пс) 

мах висина.. ............................................................. 24,0 м 

Хоризонтална регулација: 

• растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле успоставља се 

на основу позиције суседних бочних објеката 

• минимално растојањеобјекта од бочних граница парцеле: објекат се поставља на 

бочне границе парцелетако да се формира непрекидни низ (обострано узидан објекат), 

без могућности формирања отвора и испуста и уз образовање калкана према бочном 

суседу 

• растојање објекта од бочних граница парцеле ............................    0,0 м 

• минимално растојање два објекта на парцели ........................ 4,0 м 

• Минимално растојање објекта од задње 

границе парцеле ....................................................... 6,0 м 

• Минимално растојање објекта од наспрамног 

објекта... ... једна висина вишег објекта (не мањв од 10м) 

Паркирање возила: 

• једно паркинг место на један стан 

Посебни услови: 

• нема 

3.2.2.       ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ОПШТЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРЦЕЛА 

 

Парцеле КП 1081/1 и 1081/2 су неправилног трапезастог облика. Се северне 

стране граничи се са кп.бр. 1080/1 на којој се налази изграђени вишепородични 

стамбени објекат спратности По+П+4+Пк и који је лоциран на самој међи са кп.бр. 

1081/1. На јужној страни се граниче са кп.бр. 1082 на којој се налази изграђени 
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вишепородични стамбено пословни објекат спратности По+П+4+Пк и који је лоциран на 

самој међи са кп.бр. 1081/2. На западној страни се граниче са парцелама 1083/4 и 

1083/12, док се са источне стране граниче са јавним простором, односно са парцелом 

1122. 

На катастарској парцели бр. 1081/1 КО Пожаревац постоје изграђена два 

грађевинска објекта. 

Катастарска парцела бр. 1081/2 КО Пожаревац је неизграђена (објекти који су 

постојали на њој су уклоњени), укупне површине 286 м2 и ширине фронта 8,5 м не 

испуњава услове за изградњу вишепородичног стамбено пословног објекта, и 

непрекинутом низу, па је неопходно узвршити спајање са суседном катастарском 

парцелом бгр. 1081/1 КО Пожаревац у циљу формирања грађевинске парцеле за 

предметну изградњу и реализацију започете вишеспратне ивичне градње у непрекидном 

низу. Парцелацију треба реализовати пре издавања употребне дозволе за предметни 

објекат. 

Будућа новоформирана парцела има површину од 593 м2, у погледу облика, 

површине, ширине фронта, представља грађевинску парцелу која је у складу са 

условима о начину формирања грађевинске парцеле из важећег плана. 
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Фотографије постојећих објеката 

 

Објекат  бр.1 је  спратности   По+П+1+Пк,  бруто  површине  593,59м2,   грађен  у 

зиданом конструктивнолл систему са дрвеном кровном конструкцијом и црепом као 

покривачем. Објекат бр.2 је приземан, бруто површине 98 м2, грађен у зиданом 

конструктивном систему са дрвеном кровном конструкцијом и црепом као покривачем. 

План   рушења   постојећих   објеката   предвидети   у   оквиру   ПГД-а   (Пројекта   

за грађевинску дозволу). 
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ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА И АРХИТЕКТОНСКО 

ОБЛИКОВАЊЕ 

Објекат
 
  "1" 

Приступ објекту "1" остаје исти из постојећег пасажа. Објекат је у непрекинутом 

низу са суседним бочним објектима и то са јужне стране са објектом "2" спратности 

По+П+4+Пк на кп.бр. 1081/2 и са северне стране са постојећим стамбеним објектом 

По+П+4+Пк на кп.бр. 1080/1. Објекат се једним делом надзиђује тако да је будућа 

спратност објекта По+П+4+Пк. 

У приземљу подстојећег објекта се налазе два локала од којих се један орјентисан 

ка дворишној страни задржава а други лоциран ка Книћаниновој улици се реконструише 

и претвара у два гаражна места. На спрату и поткровљу објекта остаје једна стамбена 

јединица. 

Постојећи двоводни кров се реконструише у једноводни орјентисан ка 

дворишној страни са фалцованим црепом као кровним покривачем. 

Објекат "2" 

 Приступ објекту "2" је са источне стране из Книћанинове улице. Објекат је у 

непрекинутом низу са суседнилл бочним објектима и то са јужне стране са стамбено 

пословним објектом По+П+4+Пк на кп.бр. 1080 и са северне стране са постојећим 

стамбено пословним објектом "2" спратности По+П+4+Пк, а који се налази на кп.бр. 

1081/1. Спратност објекта је По+П+4+Пк. 

Планирани објекат је вишепородични, стамбени, у приземљу гаражама (три 

гараже) и стамбеним садржајима на спратним етажама. У објекту се формира укупно 13 

станова, по 2 стана на првом и другом спрату и по 3 стана на осталим спратним етажама. 

 Кров је класичан троводни са фалцованим црепом као кровним покривачем и 

калканским зидовима ка суседним објектима. 

ПАРКИРАЊЕ 

Паркирање је решено у оквиру третираних катастарских парцела бр. 1081/1 и 

1081/2, обе КО Пожаревац, које чине јединствен грађевински комплекс. У објекту бр "1" 

су предвиђене две (2) гараже и два паркинг места у постојећем пасажу објекта. У објекту 

бр. "2" је предвиђена једна (1) гаража и два паркинг места. У дворишту објекта су 

предвиђена осам (8) паркинг места. Укупан број ПМ је петнаест (15). Диспозиција 

паркинг места је приказана у графичкој документацији. 
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33. ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА 

 3.3.1.   РЕГУЛАЦИЈА И ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 

Регулациона линија је на граници парцеле према јавној саобраћајници улице 

Книћанинове. Регулациона линија поклапа се са границом катастарских парцела број 

1081/1, 1081/2 КО Пожаревац и улице - катастарска парцела број 1122 КО Пожаревац. 
Диспозиција планираног објекта "2" утврђена је грађевинским линијама. 

Грађевинска линија приземља ка улици одређена је на растојању 2,15-2,53 м од 
регулационе линије на основу позиције постојејћих бочних објеката. Грађевинска 
линија спратних етажа ка улици одређена је на растојању 0,36-0,79 м од регулационе 
линије на основу позиције постојејћих бочних објеката. 

Бочне грађевинске линије објекта постављене су у правцу постојећих објеката на 
кп.бр. 1082 и 1081/1 КО Пожаревац. 

Задња грађевинска линија објекта постављена је на удаљености од 6м од кп.бр. 
1083/2 КО Пожаревац. 

Овим је испуњен услов из ГУП-а, којим се прописује растојање грађевинске 
линије од регулационе линије према Книћаниновој улици (за слободностојеће 
вишепородичне стамбене објекте од 0,00-5,00м), а што се утврђује на основу позиције 
изграђених бочних објеката. 

Планирани објекат је у односу на суседне објекте и положај који заузима на 
парцели конципиран као објекату низу. 

Висина планираног стамбеног објекта вишепородичног становања дефинисана је 
бројем надземних етажа (П+4+Пк) односно висинама венца суседних објеката на кп.бр. 
1082 и 1080/1 КО Пожаревац. Додатни услов је да се новоизграђени неискоришћени 
тавански простор не може накнадно користити као стамбени. Максимална висина од 
пода тавана до максималне висине слемена у поткровној етажи не може бити већа од 
2.2м. 

У конкретном случају висина објекта одређена је на максимуму, По+П+5 

(подрум + приземље + 5 спрата). Растојање од нулте коте терена до коте највишљег 

кровног венца износи 19,02 м, а до слемена износи 21,02 м. Висина 

неискоришћеногтаванског простора је 2,20м. 

Према ГУП-у дозвољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако 

не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

33.2. НИВЕЛАЦИЈА 

Систем нивелације се базира на постојећој топографији терена на којој се налазе 

предметне катастарске парцеле. 
Терен на парце/ш је раван и незнатно у паду ка средини парцеле где је најнижа 

кота 80,34мнв, а највиша кота је на регулацији 80,86 мнв. Кота приземља објекта, 
постављена је на апсолутну коту од 81,02 мнв. 

НИВЕЛАЦИЈА 

(80.72) Кота тротоара уз улицу   - 0,20 

(80.92) Кота пода приземља       ± 0,00 

(96.52) Кота пода задње етаже  + 15,16 

(98.02) Кота венца крова             + 17,10 
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(101.62) Кота слемена крова      + 20,70 

Нивелационо решење условљено је новопројектованим котама планираног 

колског улаза, висинским котама терена на предметној парцели, као и начином 

прикупљања и одвођења атмосферских вода. На основу расположивих података 

дефинисан је оквирни нивелациони план саобраћајних површина. Корекција и 

оступања од предлога нивелационог решења је могућа након даље пројектантске 

разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној грађевинској 

парцели. 
Нивелацију према суседним парцелама решити применом техничких решења 

која обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење атмосферских вода са 
објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

У оквиру грађевинске парцеле за потребе колског саобраћаја планирана је 

интерна собраћајница (колско-пешачки пролаз) ширине 2,70+1,00м. У задњем 

дворишту је обезбеђен простор за окретање возила „Т" облика. Колско-пешачки пролаз 

планира се са поплочањем бетонским (Бехатон) плочама са одговарајућом коловозном 

подконструкцијом за осовинска оптерећења лаких теретних и путничких возила и то до 

дворишта, а надаље се планира уређење пролаза и дворишта полагањем растер паркинг 

ПЕ плоча и затравњивањем (озелењеност 83%). 

Коте нивелете терена, регулација унутрашњих саобраћајница и осталих кључних 

елемвната приказани су у графичком прилогу бр. 4.4: „План нивелације и регулације". 

33.3. НАЧИН ПАРКИРАЊА 

Према ГУП-у, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске 

парцеле намењене изградњи стамбеног објекта вишепородичног становања мора се 

обезбедити паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно 

паркинг место, од чега се минимум 30% возила смешта у гараже или наткривена 

паркиралишта. Неопходан паркинг, односно гаражни простор, мора се обезбедити 

истовремено са изградњом објекта. 
У конкретном случају паркирање возила планирано је на паркинг простору у 

границама грађевинске парцеле и у приземљу објекта "1" и "2", који обезбеђују једно 
паркинг место за сваки стан и то: укупно 15 места, од чега је 8 отворених паркинг 
места на парцели (53,33%) и укупно 7 гаражних места (46,37%). 

 

3.4. ИНФРАСТРУКТУРА И УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА 

3.4.1. САОБРАЋАЈ 

Предметна грађевинска парцела има обезбеђен директан приступ улици 

Книћаниновој. Планира се један једносмерни колско-пешачки прилаз (улаз-излаз) 

задњем дворишту, где је планирано паркирање за 8 путничка возила и „Т" окретница. 

Прилаз ватрогасном возилу је обезвеђен крос пасаж између два објекта, а излаз 

ватрогасних возила је обезбеђен преко парцеле 1082 КО Пожаревац. Прилог: 

Сагласност власника парцеле 1082 и 1083/12 КО Пожаревац - УОП:885/2017. 
Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изгрдње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Сл.гласник РС", бр. 22/15 ступио на снагу 28.02.2015). 
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3.4.2. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 

Минимални проценатозелењених површина на грађевинској парцели за овакав 
тип градње, према ГУП-у је минимално 15%. 

Након изградње планираног стамбеног објекта вишепородичног становања, 

проценат озелењених површина износиће 166;30 м
2
 што представља 28% од површина 

парцела. У ове површине урачунате су површине за колски прилаз и паркирање, које се 

планирају од затравњених пластичних растера - РоПех* (проценат затравњења 83%). 

Оваквим решењем обезбеђен је услов за прихватање атмосферских вода, са 

платоа и крова, и слободно разливање по зеленим површинама. 

3.4.3. КОМУНАЛНА И ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 

ПЛАН ВОДНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЕЊЕМ НА МРЕЖУ 

Хоризонтални и вертикални размаци и укрштања појединих инсталација требају 

се извести у складу са важећим техничким прописима. 

У пројектовању и реализацији инсталација, објеката и уређаја комуналне 

инфраструктуре, допуштена су мања одступања уколико не нарушавају услове 

коришћења саобраћајних површина. 

Прикључке на јавну инфраструктуру потребно је извести на најповољнијем месту 

према техничким могућностима, важећим прописима, правилима и условима. 

Пројекте разводне мреже и прикључака радити према техничким прописима и 

стандардима и Условима надлежног комуналног предузећа. 

СНАБДЕВАЊЕ ВОДОМ 

Планира се снабдевање санитарном водом објекта преко уличне водоводне мреже 

АЦ 080 мм у улици Книћаниновој преко водомерног шахта. Планирана водоводна 

мрежа, за снабдевање санитарном водом, биће профила мин 032 мм и чиниће једну 

функционалну целину. Разводни водови морају бити димензионисани на основу 

хидрауличког прорачуна уз услов задовољења санитарних количина. 

Противпожарна заштита објекта, спроводиће се преко постојећих уличних 

противпожарних хидраната и унутрашње хидрантске мреже минималне димензије 065 

мм . 

Детаљна анализа положаја инсталација ће се сагледавати код израде пројекта за 

грађевинску дозволу и пројекта за извођење, када ће се узети у обзир сви параметри 

битни за адекватни распоред свих инсталација. Дубина полагања водоводне мреже је 

најмање 1,2 м од коте нивелете терена или саобраћајнице и на удаљености најмање 0,5 м 

од свих осталих инсталација. Током земљаних радова треба обезбедити надзор 

(повремени или стални). Уколико се наиђе током радова на подземне објекте или 

инсталације, обавестити одмах надлежну службу, ради предузимања потребних мера. 

Водоводну мрежу опремити затварачима, испустима и свим осталим елементима 

неопходним за њено правилно функционисање и одржавање. 

Планирана водоводна мрежа дата је на одговарајућем графичком приказу у 

размери Р 1:250. 
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УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ВОДНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

Према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" - Пожаревац, 

предвиђено је да се прикључење на јавну водоводну мрежу изврши у ул. Книћаниновој 

на цев АЦ 080 мм. Минимална прикључна цев на јавну водоводну мрежу треба да буде 

065 мм како би се обезбедили услови за прикључење унутрашње хидрантске мреже. 

За смештај водомера потребно је предвидети одговарајући водомерни шахт, који 

треба лоцирати уз регулациону линију парцеле и на месту прикључења. Водомерни 

шахт предвидети за смештај две водомерне гарнитуре санитарне и хидрантске мреже, у 

оквиру парцеле, на удаљености 1.0 м од регулационе линије. 

 

 

ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ И АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

Планира се сепаратни систем одвођења отпадних фекалних вода, док ће се 

атмосферске воде испуштати на зелене површине до стварања услова организованог 

прикупљања атмосферских вода у јавну атмосферску канализацију.. 

Прикључење канализационе мреже објекта планира се на градску уличну 

канализациону мрежу 0250 мм у Книћаниновој улици испред објекта. 

Прикупљање и одвођење отпадних вода од објекта до до уличне канализационе 

мреже вршиће се преко планираног гравитационог затвореног канализационог система 

за одвођење отпадних вода, пречника мин. 0160 мм. Наведени профил је оријентациони 

и мора се дефинисати хидрауличким прорачуном. 

Детаљна анализа положаја инсталација ће се сагледавати код израду пројекта за 

грађевинску дозволу и пројекта за извођење, када ће се узети у обзир сви параметри 

битни за адекватан распоред свих инсталација. 

Атмосферске воде настале на саобраћајним и кровним површинама, ће се изливати 

слободно на зелене површине у оквиру парцеле. 

Сви планирани одводни цевоводи односно ревизиона окна изводе се на дубини 

дна цеви од мин 1,5 м уз уважавање потребних уздужних падова, хидраулички 

дефинисаних пречника и ревизионих и каскадних окана. Највећи размак ревизионих 

окана на правим двоницама може бити до 200*Д м, где је Д пречник цеви. Током 

земљаних радова треба обезбедити надзор (повремени или стални). Уколико се наиђе 

током радова на подземне објекте и инсталације, обавестити одмах надлежну службу, 

ради предузимања потребних мера. 

Целокупни системи каналисања са свим својим прикључцима, ревизионим и 

каскадним окнима, кишним сливницима и евентуалнимталожницама мора бити изведен 

водонепропусно. 

Планирана канализациона мрежа дата је на одговарајућем графичком приказу у 
размери Р 1:250. 

УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

Прикључење објекта на градску уличну канализациону мрежу 0250 мм у 

Книћаниновој улици испред објекта извршити преко граничног ревизионог шахта 

лоцираног у оквиру парцеле 
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3.4.4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ СИСТЕМИ 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

ОПШТИ ДЕО 

Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 

пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране 

ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, ОГРАНАК ПОЖАРЕВАЦ бр. 

11-02-30-316541/1 од 08.06.2016., који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта 

и основу за израду техничке документације. 
Да би се стекли технички услови за прикључење предметног објекта на 

дистрибутивни електроенергерски систем неопходно је да инвеститор обезбеди 
локацију за нову МБТС 10/0,4^ 6301Л/А, која има везу са јавном површином у ширини 
од 2,5м и висине мин. 3;5/\д, као и да обезбеди земљани коридор за прикључне каблове 
у ширини од 1,0м. Такође је потребно да ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА изгради кабловски вод 
Зх(ХНЕ 49-А Зх(1 х 150 мм

2
)), ШУ за увођење ТС у ШУ мрежу. 

Прикључак је подземни групни индивидуални за 69 бројила са директним 
мерењем, место мерења на унутрашњој фасади објекта -ходнику у приземљу објекта. 

 
Биланс потребне инсталисане и једновремене снаге 

Објекат:    Стамбени објекат 

Спратност објеката - (По+П+Пк)  

Пјмах=160,5 КУ. 

Заштитне мере 

Заштита ниског напона 

Мрежу ниског напона треба штитити од струје КС са НН високоучинским осигурачима, 

уграђеним у НН пољу припадајуће ТС-10/0,4кВ. У прикључним кабловскилл 

ормарићима заштитити огранке за објекте одговарајућим осигурачима. 

Заштита ТС-10/0,4кВ 

У постојећој трафостаници ТС-10/0,4кВ, " " за заштиту трансформатора, предвиђен је 

Бухолцов релеј. За заштиту од кварова између 10кВ и 0,4кВ служе примарни 

прекострујни релеји, као и НН прекидачи са прекострујном и термичком заштитом. 

Заштита од високог напона додира 

Уземљење инсталација свих објеката повезаће се на заштитно уземљење трафостаница и 

јавне расвете, тако да се добије систем заједничког уземљивача и да се при том постигне 

један од система заштите ( ТН-Ц-С, ТН-С или ТТ), а уз сагласност надлежне 

Електродистрибуције. Ради постизања услова из техничких прописа и изједначења 

потенцијала свих уземљења ових ТС 10/0,4кВ, објеката и јавне расвете међусобно 

повезати све у складу са важећим стандардима техничким препорукама бр. 7 ЕПС-а. 

Заштита мреже високог напона 

Сви предвиђени радови на објектима електроенергетске инфрастукртуре морају бити у 

складу са 

Српским стандардима и важећимтехничким прописима и препорукама. 
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Одржавање електроенергетске инфраструктуре 

У складу са потребом за одржавање инсталација електроенергетске инфраструктуре 

потребно је обезбедити приступачност трасама на којима су предвиђене инсталације 

спољашње електроенергетске инфраструктуре, а ради потребних интервенција надлежне 

Електродистрибуције на електроенергетским инсталацијама. То је могуће обезбедити 

регулисањем односа уговором између инвеститора, власника парцеле и надлежне 

Електродистрибуције о одржавању система спољашњих електроенергетских 

инсталација. 

3.4.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

На подручју захвата Урбанистичког плана Телеком Србија нема инсталираних 

телекомуникационих капацитета. Приликом израде Урбанистичког плана треба 

планирати изградњу телекомуникационе инфраструктуре тако да се омогући 

прикључење стамбеног објекта на приступнимтачкама у окнима кабловске канализације. 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

Општи захтеви 

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу 

пројектовати, планирати и извести у свеллу према техничкилл условима издатим од 

стране Телеком Србија, Регија Београд, Извршна јединица Пожаревац, Службе за 

планирање, развој и инвестициону изградњу Пожаревац, бр. 222 706/2-2015 од 

20.06.2016, који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду 

техничке документације. Обавеза је Телекома да изгради приводни кабл за прикључење 

објекта на телекомуникациону инфраструктуру, а обавеза Инвеститора је да положи две 

заштитне ПЕ цеви 0 40тт од позиције ИТО-2 ормана до изласка из објекта и коруговану 

ПВЦ цев 0110тпл од изласка из објекта до границе грађевинске линије и дуж тротоара 

испред објекта. 

3.4.6. ИНФРАСТРУКТУРА ИНСТАЛАЦИЈА ГРЕЈЕЊА И КЛИМАТИЗАЦИЈЕ 

Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог 

система града Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким 

условима од стране ЈП ,ЈОПЛИФИКАЦИЈА" Пожаревац бр. 3616/2 од 01.07.2017, који 

чине саставни део овогУрбанистичког пројекта и основу за израду техничке 

документације. 
Парцеле на којима се планира изградња бр. 1081/1 и 1081/2 К.О. Пожаревац 

припадају локацији која се снабдева топлотном енергијом из постојеће зонске 
топлотнопредајне станице 4083-ТПС 8/63 Југовићева 4. Да би се створили технички 
услови за прикључење предметног објекта на топлификациони систем града Пожаревца 
потребно је изградити: 

Прикључни топловод и прикључну шахту са вентилима пречника ОМ80, за 
предметни објекат који треба да се изгради, 
Изградити мерно-регулациони сет за објекат (МРС), 

израдити унутрашњу инсталацију објекта, 

Обезбедити    сагласност    власника    парцела    за    пролазак    дистрибутивне 

мреже    и прикључногтопловода. 
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3.5. АНАЛИТИЧКИ ПОДАЦИ 
 

У датом прегледу приказани су подаци о комплексу: 

ПАРАМЕТАР ЈМ МАКСИМА/1

НО 

ДОЗОЉЕНО 

ОСТВАРЕНО 

Површина парцеле (Пп) м2 593 

Бруто површина приземне етаже 

(Ппр) 

м2 387,40 328,09 

Бруто развијена 

грађевинска површина 

БРГП (Пбр) 

м2 1.897,60 1.848,68 

Индекс заузетости Ппр х 100 / Пп % макс. 65% 55,32% 

Индекс изграђености Пбр х / Пп  3,2 3,12 

Зелене површине % мин. 15% 28% 

Остварени број паркинг места је 16 ПМ. 

Из приказане табеле се може видети да су сви параметри задовољавајући. 

3.6. ЗАКЉУЧАК 

Урбанистичко-архитектонско решење, које произилази из ове анализе, показује да 

парцела осим својолд величином у потпуности задовољава услове за изградњу стамено 

пословног објекта. Сви урбанистички параметри су задовољени и испод својих 

максималних вредности. Испоштована је постојећа регулација. 

3.7. УСЛОВИ ЗА ДАЉУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 

Локацијски услови се издају на захтев инвеститора а на основу овог 

урбанистичког пројекта који одређује све параметре за обликовање објекта кроз 

Пројекат за грађевинску дозволу (ПГД). 

Обавеза инвеститора је да, за планирану изградњу објекта, прибави услове од 

стране Регионалног завода за заштиту споменика културе у Смедереву. 

Дозвољава се фазност изградње објекта, али тако да фаза чини затворену 

грађевинску и функционалну целину. 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста, 

Мирослав Бранковић,  дипл.инж.арх. 
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